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Seconde case A dispelto della crisi prezzi e transazioni stabili per i
casali di campagna grazie a scarsita dell offerta e domanda sostenuta

Rustici rifugi
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| prezzi variano molto a secon-
da di posizione e sotto-area, Lipo
le zone dei grandi vini Barolo,
Monforte d'Alba, Dogliani-Alta
Langa, Bossolasco, Cortemilia.
Gui & ormai difficile trovare im-
mobili vahdi a meno di 400 mila
euro, mentre non & raro che su-
pernno 1,5-2 mihoni. Un ettaro
di vigneto a Barolo classico costa
150-200 mila euro & se & Barolo
Cru si arriva a 700-800 mila.
Oltrepo Pavese (Lombardia).
Prezzi stabili anche nell'Oltrepo
Pavese, molto gettonato da mila-
nesi ¢ pavesi alla ricerca di una
migliore qualith della vita: i 60%
cerca un casobare dove trasferir-
gl definitivamente con la famigha,
mentre il 40% cerca una casa per
vacanze e fine settimana lontano
dalla citti. Richieste case indi-
pendenti con almeno tre camere,
doppi servizi e una bella taverna,
tipo un casolare sui 180 metri qua-
dri, con giardine € magan orto e
frutteto. Ormai rustici da ristrut-
turare non ¢ Ne S0NO quasi pia,
quindi i preza partono da 250 mi-
la euro. Comuni top sono Varzi,
Salice Terme, Santa Mana della
Versa. Oggl comunque si stanno
nivalutando anche le colline della
Val Tidone dove si possono tro-
vare rustici molto belli in pictra
a prezzi in linea con 'Oltrepo, A
dare appeal alla zona contribuisce
anche la presenza delle terme.

Marche. Leggera contrazione
dei prezzi (-3%) nell'ultimo anno
per l'entroterra di Macerata con
solo una. Scarsa 'offerta e di pie-
cola metratura, in Féners case
su due livell costituite dalle ex
stalle (pian terreno) e dalle abita-
zioni dei contadini (primo piano)
piis eventuall spazi esterni come

ex fienili, magazzini ecc, per un
totale di 500-600 metri quadri.
Gli acquirenti sono marchigiani,
seguiti da romani, milanesi e bo-
lognesi. Pochi gli stranieri.

Savonese (Liguria), Grazie a
prezzi contenuti e a un'offerta
non eccessiva l'entroterra savo-
nese ha tenuto nell'ultimo anno,
aiutato anche dai prezzi alle stel-
le delle vicine localita di mare. Fra
gh stranien prevalgono H'.I ingle-
si che apprezzano la vicinanza
al mare, ma anche soluzioni con
piscing. [mlhganwnﬁ S0NO garan-
titi dall'zeroporto di Geneva. Malti
i torinesi, che cercano bilocali sui
100 mila euro, ma molte anche
le famiglie delle zone di Albenga
ad alta intensits di extracomuni-
tari e in via di svalutazione, che
si spostano verso linterno, 11 pia
richiesto & il primo entroterra, co-
me Villanova, Cizsano sul Neva e
Garlenda.

Lunigiana. La zona a caval-
lo delle province di La Spezia e
Magsa-Carrara, & sempre pid
meta di milanesi ed emiliani. Fra
gh stranieri prevalgono gh ingle-
1. La parte pio affascinante &
quella ai piedi dell' Appennino to-
sco-emiliano, Bagnone, Pontremoli,
Villafranea Lunigiana, Mulazzo o
feri, 81 trovano case nel borghi e
rustici con terreno, ma anche pa-
lazzi seicenteschi affrescati, stalle
o concerie in pietra, veechie casci-

ne, Villafranca costa la meta di
Sarzana. [ pit venduti sono i pie-
coli rustici, di solito presenti in
borghi medioevali o piccole frazio-
ni. Per investimento si mn.m,ghala
valle del fiume Magra.

Colline pisane. Mercato stabile,
specie per i prodotti tipici (casali

in pietra). Acquirenti olandesi, te-
deschi, fiorentini ¢ romani per la
Svizzera pesciatina (Val di Torbola
e Val di Forfora), tutti alla ricerca
di rusties da ristrutturare a 1.000
€ al mg, 100-110 mq su due piani
pit soffitta, in pietra e con travi in
legno a vista, pavimenti in cotto e
coppi sul tetto. Nella zona sorgo-
no diversi i medioevali come
Pontito, Stiappa, Castelvecchio,
San Quirico, Sorana, Aramo,
Fibbialla, Medicina, Pietrabona.
Chianti. Quotazioni stabili e mer-
cato dinamico nel Chianti, nei
primi mesi del 2009. Richieste o
grandi case coloniche di 400-500
mid, con costi & partire da 1.5-1.7
milioni, oppure piccoli apparta-
menti a.]l‘inl:emndl borghi o di case
eoloniche frazionate, Per 1 piceoli
tagli i prezzi sono di 4.000-4.500
eura/mg. Le zone ricercate sono
quelle di Gaiole, Radda, Castigliole
e Greve in Chianti. Per un ap-
pezzamento con vitigno Chianti
Classico Gallo Nero si spendo-
no 130-140 mila euro. In vendita
anche aleuni antichi muling, con
prezzi, se da ristrutturare, intor-
no ai TO0-800 €mg,

Montaleino. Chi compra a
Montalcino, italiani o stranieri, &
molto legato alla produzione del
vino. Per una vigna di Brunello
&1 pagano intorno ai 400 mila
€ all'ettaro, mentre il Rosso di
Montaleino costa sugli 80 mila £
In questo momento esistono diver-
se aziende vinicole in vendita, di
dimensione medio-piccola. La spe-
sa per un investimento nella zona
del Brunello parte di solito dai 4
milioni, considerato che la tenu-
ta deve avere almeno 8-10 ettan
di vigneto, per essere efficiente. [
costo dei casali ristrutturati & in

media di 3.000-3.500 €/mq. (ripro-
duzione riservata)
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