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Shopping estero per le case

A fronte della frenata del mercato, tiene I'interesse degli stranieri

PAGINA A& CLURA DI
Sarah Tavella

Stramieri alla conguista del
Nord-Ovest, Cresce l'interesse
per 'acguisto di immobili nelle
tre regioni, soprattutto nelle
arce collinari ¢ montane, nella
zona piemontese dei laghi ¢
nell’'entroterra higure.,

Untrend, avvertitogia da al-
cuni anni, che oramai si ¢ pie-
namente consolidato. Tanto

da continuare a "tenerc", sep-
pure nella generalizzata crisi
del mercato immobiliare che
indicauni flessionce delle com

pravendite. Secondo le elabo-

razioni dell'ufficio studi Ubh,
infatti, nel 2008 rispetto al
2007 sl e registrato in Picmon-
te un calo del 13,0%, in Liguria
deliz,goeein Valle d' Avstadel
7,3 per cento.

Uno scenario confermato
un po’ da tutti gli operatori del
scttore che, tuttavia, per quan-
to riguarda gli acquirenti stra-
nieri - benché coinvolti an-
ch'essi nella spirale negativa
che portaad unafrenatarispet-
to agli anni 2004 ¢ 2000 - s¢m-
bra andare in leggera contro-
tendenza, «1l Nord-Ovest ha

- LADOMANDA

~ Molti semplicemente
cercano una seconda
abitazione in Piemonte

- Altri chiedono casolan

da convertire in agnturismo

un'alta vocazione turistica -
spiega Alessandro Ghisolfi, re-
sponsabile dell'ufficio studi
Ubh -. Molte tra le famiglie
straniere che trascorrono in

queste regioni le loro vacanze
scelgono pol di acguistare un
immobile, il pit delle volte co-
me seconda casa. Negli ultimi
dicci anni le vendite sono au-
mentate del 25 per centon.

Le nazionalita variano a se-
conda dei periodi e delle zone:
in linea generale, negli ultimi
duc-tre anni gli addettiailavori
segnalano una diminuzione
del tedeschi (pit orientati ver-
s0 le localita meno costose del-
la Croazia), un incremento de-
gliolandesi e unabuona presen-
za di inglesi, francesi, belg ¢
scandinavi. La novita é rappre-
sentata poi dall'arrivo dei nuo-
vi ricchi dell'Est Europa, russi
su tutti. Gli acquirenti solita-
mente appartengono a una fa-
scia di reddito medio-alto: ma-
nager, imprenditorioliberi pro-
fessionisti, sovente conrappor-
tidilavoroin Italia.

«Nelle arce sciistiche, spe-
cialmente quelle olimpiche, ri-
cercano soprattutto monoloca-
li o bilocali che valgono tra |

200 ¢ i 350mila euro - informa
Ghisolfi - mentre al mare ¢ in
campagna la preferenza e per
ville e cascinali dalle cifre pit
elevate, dai 7o0-8oomila euro
al milione e mezzo, con ampia
metratura, giardino e piscinan.
L."acquisto della secondacasa -
che una volta raggiunta l'eta
della pensione puo diventare
I"abitazione principale - soven-
te diventa una sorta di investi-
mento: quando 1] proprictario
rientraal suo Pacse, affitta I'im-
mobile 4 connazionali, di rado
atalian.

L'evoluzione del mercato
straniero si lega, come sottoli-
nea Ghisolfi, a ragioni ben pre-
cise: «Su  tutte l'avvento

dell'euro. Ma anche ladiffusio-
ne deivolilow-cost, che rendo-
no piu accessibile trascorrere
week-end e ponti all'estero, ¢
la forte spinta di liquidita da
parte di soggetti di fascia alta
che guardano consempre mag-
glore attenzione alle localita
nostrane»,

Tra le zone del Nord-Ovest
predilette dagli stranieri vi so-
no le esclusive localitadel Lago
d'Orta (frequentate soprattut-
to dagli anglossassoni), del La-

go Maggiore e le "naturalisti-
che" Langhe ¢ Monferrato, par-
ticolarmente apprezzate, «Gli
immobili immersi nelle campa-
gne picmontesi, con posizione
panoramica sulle colline, per
esempio neiterritori dei grandi
vini, Sono ancora moltoricerca-
ti = sottolinea Guido Lodigiani,
direttore dell'ufficio studi Ga-
betti -. Le cifre variano dai
4oomila euro a oltre un milio-
nex. In guesti casi, la tipologia
preferitaéil rustico, gia abitabi-
le 0 da ristrutturare, con anco-
rale partioriginali d’epocaecun
terreno circostante di discreta
mefratura, magari agricolo o a
vigneto.

Qualcuno silancia nella pro-
duzione del vino diventando
lui stesso viticoltore, ma nella
maggior parte dei casi I'acqui-
rente preferisce dare in gestio-
ne l'appezzamento a terzi. Una
soluzione che vaperla maggio
re e piuttosto l'attivita ricetti
va, specialmente il Bed&Bre-
akfast. «Moltistraniericompra-
no vecchicascinali per dedicar-
si all'agriturismo - conclucde
Lodigiani - questa scelta vienc
di norma fatta da persone al di
sopradeicinquant'anni che de-
cidono di cambiare vita,
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« Andamento delle compravendite di ahitazioni nelle regiom del Nord

Ovest neglh ultimi tre anni

Liguria
27514 72.786
2006
25017 71326
2007 =
21800 61400
2008

: Piemonte

Yalle d'Acsta

' Fonte: elaborazioni Ufficio studi UBH su dati Agenzia del Territorio
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Il costo degli immobili
Secondo |'ufficio studi Ubh,

'13 !9%

Il trend generale
Le compravendite di stranien

incampagna e al mare glistranieri
cercano ville e cascinalidagli
elevati costi medi, con punte
finoaunmilione e mezzo

Il polso
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semhbranotenere, nonostante

il calo del mercato: in Piemonte
nel 2008 le operazionisono state
guasiil 14%in menonspetto al 2007
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