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Rif: DGL156

Besitz von zwel Gebauden mit 22
ha Land

Euro 600000

.9—; Dogliani

Grundstick mit fast 22 Hektar Land und 4 Geb&uden wenige hundert Meter vom Zentrum von Dogliani
entfernt, mit hervorragender Lage, geeignet fir den Anbau von Wein, Haselnliissen oder anderen
Kulturen. Dies ist eine einzigartige Gelegenheit in ihrer Art, in Bezug auf die Erweiterung und den
landschatftlichen Wert.

Das Land, das in 3 separate, aber sehr nahe beieinander liegende Einheiten aufgeteilt ist, umfasst
bebaubare Teile (15,5 ha) und Teile im Wald (6,2 ha). Die vorherrschende Ausrichtung ist nach Stden
und die H6he beginnt bei 275 m und steigt bis auf etwa 400 m an, wobei die Steigungen nicht
Ubermafig sind.

Der Wald ist reich an jahrhundertealten Pflanzen und ein Ort, an dem man normalerweise die
kostlichen weilRen Triffel von Alba findet. Dieses Land ist von Natur aus fir den Anbau von Wein
geeignet, insbesondere fir den Dogliani DOCG, der aus der Vinifizierung von Dolcetto-Trauben
stammt. Ein grof3er Teil dieses Landes wurde friiher mit Wein bebaut, eignet sich aber auch sehr gut
fur andere Kulturen, zum Beispiel fir die begehrten piemontesischen Haselnlisse mit g.g.A., deren
Anbau heute besonders rentabel ist.

Auf dem Grundstiick befinden sich vier Geb&aude.

Eines davon ist von betrachtlicher Gro3e (ca. 580 Quadratmeter, verteilt auf 3 Etagen), wurde baulich
Uberarbeitet, weist interessante traditionelle architektonische Motive auf und muss innen renoviert
werden.)

Die anderen drei (eine davon ist eine alte Kirche) befinden sich in einem ruindsen Zustand, erlauben
aber einen Neubau.

Insgesamt stellt das Anwesen eine sehr interessante Gelegenheit fur die Einrichtung eines
landwirtschaftlichen und/oder touristischen Betriebs (Agrartourismus, B&B) dar: wir befinden uns in der
Nahe des UNESCO-Gebiets der Barolo-Weinberge, etwa 70 km von der ligurischen Kiste und 50 km
von den Skipisten entfernt, 1 Autostunde von Turin und etwa 2h 15" von Mailand. Auch Teilverkaufe
kénnen in Betracht gezogen werden.

DETTAGLI IMMOBILE:

Stato Immobile: Fur die Renovierung

Altitudine: 350 m 0.d.M.

Posizione: In der N&he von bebautem Gebiet
Indipendenza Sui Lati: Auf 4 Seiten
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Indipendenza Verticale:

Orientamento Facciata Principale:

Grado Di Luminosita:
Grado Di Silenziosita:
Utenze:

Materiali Di Facciata:
Superficie Totale Mq:
Classe Energetica:
Tipo Di Riscaldamento:
Accessibilita:

Altre Caratteristiche:

Opportunita Turistiche In Zona:

Terreno Mq:
Morfologia Terreno:
Tipo Di Terreno:
Orientamento Terreno:
Autostrada:

Primo Centro Abitato:
Mare:

Aereoporto:

Stazione Treni:

Piste Sci:

Numero Stanze:

Boden bis Dach

Sid

Sehr hell

Stumm

Wasser, Elektrizitat

Stein, Ziegel

2000

in Arbeit

Ohne Heizung

Gepflasterte Gemeindestralle
Park, Nun, Balkone, Weinkeller, Parkplatz
Essen und Wein, Mountainbiking, Trekking, Reiten, Golfplatze
217000

Hugelig

Landwirtschaftlicher Anbau
Sid

15 km Cherasco

1600 m Dogliani

67 km Savona

90 km Turin

20 km BH

49 km Mondolée Ski

25
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