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Rif: CLV016

Grundstick in den Langhe mit
Park, Weinkeller und Reitstallen

Euro 345000

9:: Clavesana

Interessantes Anwesen in den Langhe Doglianesi, nicht weit von Carru entfernt. Es handelt sich um ein
Kompendium von Immobilien, das am Rande des Dorfes Clavesana liegt, das eines der
renommiertesten Weinguter der Gegend beherbergt. Obwonhl alle Dienstleistungen (Schule, Geschéfte,
Bars) zu Ful} erreichbar sind, verfuigt das Anwesen Uber eine griine Lunge von etwa 13.000
Quadratmetern, die alle flach sind und in der die Eigentimer einen schénen Baumpark und eine
Reitschule angelegt haben. Das Gebaude ist hufeisenférmig angelegt. Zwei der drei Seiten enthalten
die beiden Wohneinheiten, wahrend die dritte Seite einen Weinkeller im Erdgeschoss und einen grol3en
Dachboden im ersten Stock enthalt.

Das Haupthaus, das aus einem alten Gebaude aus dem 18. Jahrhundert hervorgegangen ist, wurde
kiurzlich komplett renoviert und erstreckt sich Uber drei Etagen sowie ein Untergeschoss mit einer
gemdutlichen Taverne.

Im Erdgeschoss gibt es ein Billardzimmer, ein Badezimmer und eine Waschkuiche.

Im ersten Stock befindet sich ein groRes Wohnzimmer mit Kamin und eine ebenfalls groRzligige Kiiche
mit schonen Ziegelgewoélben und Terrakottaboden.

Auf der zweiten Etage befindet sich der Schlafbereich mit 2 Schlafzimmern, die jeweils Uber ein
eigenes Badezimmer verfligen.

Das zweite Haus, das in jungerer Zeit umgebaut wurde, beherbergt eine Wohnung von etwa 190
Quadratmetern, bestehend aus einem grof3en Wohnzimmer, einer Kiiche, einem Essbereich, einem
Flur, zwei Schlafzimmern und einem Badezimmer.

Zu dieser Wohnung gehort eine grol3e Terrasse von tber 80 Quadratmetern, die teilweise Uberdacht ist
und uber zwei Balkone verflgt.

Im Erdgeschoss dieses Flugels befinden sich eine gerdumige Garage und 3 Wirtschaftsraume.

Der Flugel mit dem Weinkeller und das Dachgeschoss konnen in zuséatzlichen Wohnraum umgewandelt
werden (Uber 400 Quadratmeter auf zwei Etagen). Dieser Teil des Gebaudes wiirde sich auch fir ein
Restaurant eignen.

Die Seite dieses Fliigels, die auf den Park blickt, hat ein Vordach, unter dem drei Pferdeboxen gebaut
wurden. Ein grol3er Teil des Wertes des Anwesens liegt in dem flachen, regelméRig geformten
Grundstiick, das sich in Kontinuitat mit dem Gebaude erstreckt. Im Park mit jahrhundertealten Baumen
gibt es einen Pavillon, in dem man im Sommer angenehme Momente verbringen kann. Der Rest des
Grundstiicks wurde fur Aktivitaten mit Pferden genutzt, eine Leidenschaft der jetzigen Besitzer.

Das Grundstiick wird von zwei StraRen begrenzt und hat mehrere Eingange, so dass es bei Bedarf

leicht umfunktioniert werden kann.
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Diese Immobilie ist aufgrund ihrer Eigenschaften, GréRe und Lage sehr vielseitig.

Es bietet sich fur eine private Nutzung an, kénnte aber auch in einen Beherbergungsbetrieb
umgewandelt werden, was sowohl durch die wachsenden Touristenstrome, die die Langhe
frequentieren, als auch durch die Nahe zur Autobahn begtinstigt wirde, die dieses Gebiet mit Turin und
der ligurischen Kuste verbindet, die beide in weniger als einer Stunde zu erreichen sind.

In etwa 30 Minuten erreichen Sie auch die Seealpen, die ein Skigebiet mit iber 130 km Pisten bieten.

DETTAGLI IMMOBILE:

Stato Immobile: Nuovo
Camere: 4

Bagni: 4

Altitudine: 271 m 0.d.M.
Posizione: Isolato
Indipendenza Sui Lati: Su 1 lato
Indipendenza Verticale: Da terra al tetto
Orientamento Facciata Principale: Nord

Grado Di Luminosita: Poco luminoso
Grado Di Silenziosita: Rumoroso
Utenze: Gas
Superficie Totale Mq: 1181
Superficie Abitabile Mq: 485

Classe Energetica: in Arbeit

Tipo Di Riscaldamento:
Accessibilita:
Altre Caratteristiche:

Senza riscaldamento
Gepflasterte Gemeindestralie
Tavernetta

Opportunita Turistiche In Zona:  Trekking

Terreno Mq: 13000

Morfologia Terreno: Pianeggiante

Tipo Di Terreno: Bosco
Orientamento Terreno: Nord

Autostrada: 6.9 Km A6 Carru
Primo Centro Abitato: 2,5 Km Carru
Mare: 67 Km Savona
Piste Sci: 32 Km Mondole Ski

Numero Stanze:

15
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