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Rif: COR002

Exklusive Villa mit Pool,
Panoramablick und héchstem
Wohnkomfort — nur wenige
Minuten von Alba entfernt

Euro 990000
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EIN AUSSERST ATTRAKTIVER PREIS fiir eine Villa dieser Qualitat, in der hochwertige
Bauausfiihrung, modernste Technik und maximaler Wohnkomfort zu einem sofort bezugsfertigen
Zuhause verschmelzen.

Nur wenige Schritte vom Zentrum von Corneliano d”Alba entfernt, im reizvollen Higelland des Roero
und lediglich 9 km von Alba, befindet sich diese wunderschone Villa mit Swimmingpool in ruhiger
Hanglage mit herrlichem Blick auf den Ort und die sanften Weinberge und Hugel der Umgebung.

Bereits in der Planungs- und Bauphase legten die Eigentiimer gro3ten Wert auf kompromisslose
Qualitat. Hochwertigste Materialien und modernste Bautechniken wurden sorgféltig ausgewahlt, um
hdchsten Wohnkomfort, ausgezeichnete Energieeffizienz und eine langfristige Wertbestandigkeit zu
gewahrleisten. Diese Villa wurde nach Uberdurchschnittlich hohen Qualitatsstandards errichtet — jedes
Detail wurde mit gréf3ter Sorgfalt geplant.

Das Anwesen ist Uber ein elegantes Eingangstor erreichbar, das in einen grof3ziigigen privaten
Innenhof flhrt. Im Erdgeschoss befinden sich eine Garage mit tlber 80 m2, eine unabhangige Wohnung
mit Wohnkuche, Schlafzimmer, Badezimmer und Balkon sowie eine Waschktiche und ein weiterer
Raum, der derzeit als gemditliche Taverne genutzt wird.

Die Hauptwohnung erstreckt sich vollstandig Uber das erste Obergeschoss und bietet den Komfort
eines Wohnens auf einer Ebene. Die grof3ziigige, helle Kiiche 6ffnet sich direkt zur iberdachten
Terrasse mit Blick auf den Garten und den Pool — ideal fir Mahlzeiten im Freien und entspannte
Stunden mit traumhaftem Blick auf die Hugel des Roero. Das elegante Wohnzimmer mit Kamin und
grolRer Panoramafensterfront sorgt fiir ein helles und einladendes Ambiente.

Der Schlafbereich umfasst drei Schlafzimmer, eines davon mit begehbarem Kleiderschrank, ein
Badezimmer mit Dusche sowie ein weiteres Badezimmer mit Badewanne.

Das Dachgeschoss besteht derzeit aus einem grof3ztigigen offenen Loftbereich und kann problemlos in
eine weitere unabhéngige Wohnung umgewandelt werden — ideal fur Géaste, erwachsene Kinder oder
als Mehrgenerationenhaus.

Alle Etagen sind durch eine komfortable Innentreppe verbunden und gleichzeitig unabhangig nutzbar.

Zudem besteht bereits die Moglichkeit, elnen Aufzug einzubauen.
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Zur hochwertigen technischen Ausstattung gehdren eine zentrale Staubsaugeranlage,
FuRbodenheizung sowie eine Photovoltaikanlage mit 6 kW Leistung und Batteriespeicher — fur
hdchsten Wohnkomfort, niedrige Betriebskosten und ausgezeichnete Energieeffizienz.

Dank der grof3ziigigen Wohnflachen, der durchdachten Raumaufteilung und der auf3ergewdhnlichen
Bauqualitat eignet sich diese Villa sowohl als exklusive Familienresidenz als auch fur zwei Familien, die
gemeinsam wohnen und dennoch ihre Privatsphéare bewahren méchten.

DETTAGLI IMMOBILE:

Vicino A: Centro

Anno Di Costruzione: 2007

Stato Immobile: Nuovo
Camere: 4

Bagni: 4

Posizione: In centro abitato
Indipendenza Sui Lati: Su 4 lati

Indipendenza Verticale:  Da terra al tetto
Orientamento Facciata

Principale: Sud-est

Grado Di Luminosita: Molto luminoso

Grado Di Silenziosita: Silenzioso

Utenze: Acqua, Elettricita, Gas
Superficie Totale Mq: 710

Superficie Abitabile Mg: 510

Classe Energetica: C 111,64 kWh/mqg anno

Tipo Di Riscaldamento:  Con riscaldamento

Portico, Box auto multiplo, Posto auto, Tavernetta, Balconi, Cortile,

Altre Caratteristiche: Caminetto, Wi-Fi, Irrigazione automatica, Giardino

Opportunita Turistiche In Equitazione, Trekking, Mountain-bike, Enogastronomia

Zona:

Morfologia Terreno: Pianeggiante
Tipo Di Terreno: Prato
Orientamento Terreno: Nord
Autostrada: 10 km

Primo Centro Abitato: 1 km

Mare: 113 km
Aereoporto: 85 km
Numero Stanze: 12

Numero Di Piani: 3
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