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Sconti in Langhe e Monferrato

L’ingresso nel Patrimonio
dell’Unesco potrebbe
risvegliare il mercato
Resta vivace la domanda

di Madela Canepa

@ Unaltropersonaggio vip avra prestouna
proprieta nell’'area Langhe-Monferrato, a
Santo Stefano Belbo. Il nome di Soren Han-
sen, ceo diInter Ikea Group, € unoin pitinel-
la lista di famosi che, dallimprenditore De
Benedetti all’attore Depardieu, si sono ag-
giudicati un angolo di questi territori dove il
connubio tra paesaggio agrario e "paesag-
gio della tavola" (la definizione é di Luciano
Bertello, presidente dell’Enoteca del Roero)
¢ perfetto, coltivato, prolifico, Un connubio
che negli anni ha contribuito a dare al terri-
torio di Langhe e Monferrato sviluppo e no-
torieta internazionali. '

E la scelta di Soren Hansen appare tanto
pit ovvia ora chel'area ¢ nellaWorld herita-
ge list dell'Unesco (escludendo il Roero di
cui resta la citazione nella denominazione,
manon i territori nell'elenco specifico).

Asentire gli esperti del settore immobilia-
re, la fama internazionale di questi luoghi
ha in qualche modo protetto il fronte delle
seconde case dalleasprezze della crisi. «Que-
sto mercato ha registrato una flessione nel-
le vendite e nei prezzi (del 10-15%) - confer-
ma Roberto Canale, titolare di Prestigio Im-
mobiliare —. Tuttavia a parte un periodo tra
il 2011 e il 2012, l'interesse all'acquisto & ri-
masto vivo e da luoghi sempre pill lontani,
Asia e Australiaincluse».

Una condizione che puo solo migliorare.
«Lanovita Unesco dara un impulso al turi-
smo e alleattivita aesso collegate — testimo-
nia Guido Lodigiani, direttore corporate e
centrostudidiImmobiliare.it—. Inunsecon-
do tempo arriveranno gli investimenti im-
mobiliarie nonsolo quellilegatiallacreazio-
ne di nuove infrastrutture turistiche». An-
che per questo, rivela Marco Rognini, group
sales manager di Engels&Wolkers, che sta

sviluppandola presenzadel marchio sulter-
ritorio italiano, «vogliamo essere su questi
territori il piti velocemente possibile».

L’offerta non manca, per budget di diver-
saentita: i prezzi negli ultimi anni sono stati
pili che limati con I'eccezione di alcune en-
clave, come quella del Barolo (si veda I'arti-
colo a lato). E anche il mercato di alta gam-
ma, che in questa zona propone strutture
con pertinenze di diverso tipo, ville storiche
o qualche castello (pili in area Monferrato),
offre opportunita. «Si vende solo cio che &
ottimo - precisa Luca Giovannelli, socio di
Casaitalia International -, e se proposto al
giusto prezzo. La trattabilita varia dal 30%
per cio che & sul mercato da tempo al 10%
per proposte recenti».

Considerando i casali con un appezza-
mento di terreno, oggetto del desiderio di
chi investe da queste parti, si sta creando un
gaptraglioggettielelocation dielevataqua-

* litae quelli con caratteristiche meno pregia-

te.«Nelle Langhe, nei territori di comuni co-
me Barolo, Monforte, La Morra - dice Luigi
De Vito, titolare di Piemonte Houses —, con-
siderando la fascia di prezzo medioalta, tra
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COMUNE 2008 2013
Langhe - Roero 4

Alba 1825 1.475
Bra ] 1375 1.075
Castellinaldo 825 650
Castiglione Falletto Nd 900
Cornelianod'Alba 1.200 1.100
Grinzane Cavour Nd 1.200
LaMorra Nd 1.200
‘Monta 750 650
Roddi — Nd 1.300
‘Santa Vittoria d'Alba 900 925
Monferrato ]
Castiglione d'Asti _ Sl i
Gavi TN e
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200 e soomila euro e anche oltre, le quota-
zioni hanno tenuto». Neglialtri casi, restan-
do nel perimetro delle Langhe, € possibile
ottenere una riduzione tra il 15 e il 20% co-
me precisa Canale: «Conuna cifra di 150mi-
la euro si pud diventare proprietari di un
buon oggetto da ristrytturare. C'e chi di-
smettelaterzaolaquartacasa, mavatenuto
presente che nessuno svende».

Ci si puo rivolgere quindi all’Alta Langa
che, a soli 15 chilometri dall'area del Barolo,
inlocalita come Bossolasco e Roddino, offre
opportunita di acquistodi rustici da ristrut-
turare dai 7o-8omila euroin su. Mentre con
250mila euro si trovano oggetti usati bellie
ottimamente risistemati, Lo stesso concetto
vale per il selvaggio Roero, i cui territori non
sono fra quelli ora sotto la tutela dell'Une-
sco. «Consiglio le zone cuscinetto tra Lan-
ghe e Roero - aggiunge Barbara Occhettodi
Remax —. A Corneglianp, Guarene, Piobesi
d’Alba I'elasticita dei prezzi e maggiore».

Ilmeno esoso Monferrato é forse destina-
toaottenere il miglior vantaggio dall'ingres-
so nella Lista dell'Unesco. «Ma dovremo ge-
stire bene questa promozione - dice Laura
Caracciolo, titolare delllp Studio Costigliole
affiliatoa Tecnocasa —, evitandoaumenti in-
giustificatidei prezzi: nella Langa astigiana
eanche in gran parte dej] Monferrato le ven-
dite si sono dimezzate! rispetto al periodo

_ pre crisi e i valori hanno perso il 20-30 per

cento. Se le richieste comtinuano ad affluire
¢ invirtl dell'abbordabillita». Caracciolo au-
spica che, in questa fase, i Comuni non vo-
glianomoltiplicarei passaggi burocraticine-
cessari per gli interventijdi sistemazione.
Nell'area intorno a Costigliole d’Asti, in
particolare, un rustico da ristrutturare con
quattro camere, con fienile e porticato e un
pezzo di terreno di almeno 2mila mq vale
tra gli 8o e i 15omila euro a seconda delle
condizioni, dellalocatione delle caratteristi-
che. «Per un oggetto quasi abitabile - ag-
giunge Caracciolo - si arriva sino a 20omila
euro», E allontanandosi dai principali cen-
tri che si trovano prezzi migliori: «Bastano
quattro o cinque chilomietri da Canelli scolli-
nando verso il Bormida - conferma Santino
Piccolo, titolare di Monfierrato Case —. A Cas-
sinasco, ad esempio, si firova da ristruttura-
retrai6o e i1oomila euro».
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LA MORRA

Un progetto ecocompatibile
a firma italoamericana

Non solo casali e rustici nel panorama
dei territori del Barolo. Nei pressidi La
Motra sta prendendo forma, infatti, un
progetto che coniuga diversi aspetti
innovativi, dal design all'efficienza
energetica da fonti rinnovabili,
impiegandoli nel recuperoin chiave
sostenibile di un edificio. Da un'officina

* ell terreno circostante verranno
realizzati quindi 15 moduli abitativi

organizzati su diversi livelli (3.500
metri cubi) e che potranno essere

acquistati, singoli o in abbinamento,

investendo tra { 240milae|330mila
euro per il singolo oggetto. || progetto -
che & stato denominato Murrae (dal
nome latino del paese piemontese) e il

‘cui cantiere avra avvio nell’autunno del

2014 per concludersi a fine primavera
2016 - scommette su una serie di
aspettj architettonici e tecnici innovativi
per ottenere unita abitative aimpatto
zero e autonome da un punto di vista
energetico, secondo le logiche della
"passive house". Ogni abitazione avra
un affaccio sul bel panorama delle
Langhe grazie alla presenza di grandi
vetrate (grandisino a 5x5 metri a
effetto "bioserra"), sara dotata di
pannelli solari e fotovoltaici, murature
X-Lam, giardino con messa a dimora di
piante di alto fusto e orti privati, posti

“auto e localiaccessori, Ideatori del

progetto sono [‘italiano Sergio Sampo,
designer, e 'americana Tara Susanne
Heap, che daannirisiede a La Morra e
vanta diverse esperienze nel settore
vitivinicolo, nell'interior design e nel

segmento immobiliare. Insieme hanno

gia dato vita, sempre a La Morra, al
progetto del boutique hotel Timeless.
Per guesta operazione hanno ottenuto
la collaborazione di Banca Agci di
Bologna.

Langhe. ||l Castello di Serralunga d'Alba in provincia di Cuneo
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CASALE CON TERRENO VITATO

Prezzi da 300mila
euro per il Barolo

® In controtendenza rispetto al resto
del mercato la piccola area del Barolo, il
cui disciplinare di produzione dei vini a
denominazione di origine controllata e
garantita si estende per circa 2mila ettari
includendo 11 comuni. L'area haregistra-
to valori per seconde case, e non solo,
piuttosto stabili.

La fama di questa zona eccellente, con
gran parte delle sue localita (Barolo, Casti-
glione Falletto, Cherasco, Diano d’Alba,
Grinzane Cavour, La Morra, Monforte
d’Alba, Novello, Serralunga d’Alba, Ver-
duno), attira chi cerca una seconda casa
ed e disposto a investire anche il 50% in
pill per una struttura da ristrutturare.
«Un casale medio con una piccola perti-
nenza costa fra 300 e yoomila euro, a se-
conda che necessiti di un pesante inter-
vento di ristrutturazione o che sia gia in
buone condizioni e con caratteristiche
top - dice Luigi De Vito, titolare di Pie-
monte Houses —. Mentre in generale nel-
le altre aree piu richieste delle Langhe,
20o0mila euro sono pitu che sufficienti per
trovare un buon oggetto immobiliare (da
ristrutturare)».

Il Barolo interessa anche e soprattutto
achi é votato alla produzione vitivinico-
la. «Per acquisire un’azienda vitivinico-
l1a all’interno del disciplinare, di medie

dimensioni - continua De Vito - conuna
produzione di 8Bo-10omila bottiglie e
un’attivita di esportazione avviata, & ne-
cessario investire 5-6 milioni di euro».

Anche per questo tipo di "prodotto
immobiliare" 'interesse arriva da ogni
angolo del mondo, anche dalla Cina o
dall’Estremo Oriente, Spesso pero, rac-
contano gli operatori locali, questi in-
vestitori arrivano con un’idea sbaglia-
ta, pensando di poter acquisire ampi
appezzamentidialcune decine dietta-
ri. Dimensioni che da queste parti non
si trovano, dato il perimetro contenu-
to del disciplinare.

Cosl, a concludere sono pill spesso com-
pratori italiani. «Si tratta di famiglie ab-
bienti o industriali che arricchiscono il
propriobusiness nel campo vitivinicolo -
spiega Roberto Canale, titolare di Presti-
gio Immobiliare -, ma che vogliono diver-
sificare o coltivare una passione.

Nonsfuggonoallalegge dimercatoan-
che piccoli appezzamenti di terreno vita-
toche, se messiin vendita, trovano subito
un compratore tra chi ha gia una cantina
in loco o vuole ampliare il proprio venta-
glio di crus prodotti ed & disposto a inve-
stire tra 8oomila e 1,2 milioni di euro a
ettaro. - Ma. Ca.
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